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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches
Naturschutzgesetz

Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. Nr. )

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. Nr. )

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummerm beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI.1S.2240)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S.723)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2022
(BGB. 15.1792)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802),
hat der Gemeinderat der Gemeinde Winterrieden die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der
2.Erweiterung  des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet "Kerkerweg Nordost" und 1.Anderung der
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" in ffentlicher Sitzung am
......... festgestellt.
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Begriindung — Stiddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.1.2
3121

3122

3.13
3131

3132

3133

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Winterrieden und
schlieBt direkr an das westlich gelegene, bestehende "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" und
dessen 1. Erweiterung an. Das Anderungsgebiet umfasst Fldchen siidlich und dstlich der StraBe
"Am Steigdcker" und befindet sich westlich des "Auerbachs". Innerhalb des Anderungsbereiches
befinden sich die dem "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" zugeordnete Ausgleichsflchen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrm.500 (Teilfldche),
500/9, 500/10 (Teilfldche), 500/11 (Teilfldche), 501 (Teilflache), 501/8 (Teilfliche), 502
(Teilfldche).

Erfordernis der Planung und Systematik der Planung

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt gemdB §8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstel-
lung der 2.Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" und
1. Anderung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost".

Die Gemeinde Winferrieden plant die Ausweisung von gewerblichen Flichen zur Deckung des
kommunalen Bedarfs und der Stirkung des produzierenden Gewerbes. Aufgrund der Verfigbar-
keit der Flachen und fir die gewerbliche Nutzung herausragenden Lage direkt an der vorhande-
nen Siedlungsstruktur, den bereits bestehenden gewerblichen Strukturen und den vorhandenen
ErschlieBungsvorgaben inklusive der wesentlichen Verkehrsadern der Gemeinde Winterrieden, er-
scheinen die Flichen fir die gewerbliche Erweiterung geeignet. Durch die unmittelbare Angliede-
rung an die bereits bestehenden gewerblichen Strukturen ergeben sich dariiber hinaus auch ent-
sprechende betriebliche Synergieeffekte. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiir-
lich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstdndig aus-
rdumen.

Der Gemeinde Winterrieden erwichst daher ein Erfordemis planerisch titig zu werden.

Da die im Fldchennutzungsplan getroffenen Darstellungen nicht mit der geplanten Nutzung im
Bereich des Bebauungsplanes Gibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes er-
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3.14
3141

forderlich. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung im Sinne des § T Abs. 3 BauGB erforderlich.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den Gberplanten Bereich sind uv.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat, maBgeblich:

— 1.1

- 1.12

— 2.2.1 und An-
hang 2 "Struk-

turkarte"
- 32

- 33

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stirken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und kologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansons-
fen eine wesentliche und langfristige Beeintriichtigung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

Festlegung der Gemeinde Winterrieden als allgemeiner ldndlicher Raum.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsfldchen sind maglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

— auf Grund der Topografie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemein-
degebiet nicht vorhanden ist,

— ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmitfelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute Stra-
Be oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

— ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Griinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,
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— von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schdliche Umwelteinwirkungen,
inshesondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Ver-
kehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

— militdrische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Be-
bauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichba-
re Prdgung aufweisen,

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der
iingeren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten
Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrdchtigung des Orfs- und
Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsiitze
der Raumordnung (Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller — Stand: Planentwurf
zur Anhérung der Verbandsversammlung vom 23.07.2019) als Ziele und Grundsttze im Rahmen
der Abwigung zu bericksichtigen:

—AI2(6)1

—AI2(6)2

—AI2(6)3

—MI2(6) 4

—BI1(6)2

—BI3(6)1

Der lindliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfdhigkeit
gesichert und insbesondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Regi-
on durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhilt-
nisse gesichert und gestirkt werden.

Hierzu sollen insbesondere der Zuwachs an Arbeitspldtzen im ldndlichen
Raum so erfolgen, dass eine maglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung
gewdhrleistet und damit die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten
|andlichen Raums gestdirkt wird.

Hierzu sollen inshesondere die Standortvoraussetzungen fiir maglichst vielsei-
fige, qualifizierte und hochqualifizierte Arbeitspldtze durch Nutzung und Aus-
bau der Infrastruktureinrichtungen vor allem in den Zentralen Orten und im
Luge von Entwicklungsachsen verbessert werden.

Hierzu soll insbesondere die Land- und Forstwirtschaft als bedeutender Faktor
gesichert werden, wobei ihre Bedeutung fiir die Erhaltung und Pflege der Kul-
turlandschaft und des Naturhaushalts beriicksichtigt werden soll

Lur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der dkologi-
schen Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei
raumbeanspruchenden Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen.

Die Inanspruchnahme von Bdden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
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3144

3145

3.14.6

—BIIT(6) 1

—BIIT(6)3

—BIIT ()4

—BIIT(6)5

—BII ()6

—BIIT()8

bodenbeeintrichtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MaB be-
grenzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn még-
lich wiederhergestellt und Bodenbelastungen gemindert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Ricksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft weiter-
entwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen,
landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden.

Die weitere Siedlungstitigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungshereich zur Stdrkung des ldndlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstdn-
digkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders
exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestim-
mende Hohenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Re-
gion prigenden Flusstiler grundsitzlich von einer Bebauung freigehalten
werden.

Bei der Planung never Wohn- und Gewerbegebiete ist auf eine flichenspa-
rende Bauweise zu achten. Dabei sind die ortsspezifischen Gegebenheiten zu
beriicksichtigen.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Fldchen ist anzu-
streben. Die fir das Landschaftshild bedeutsamen Ortsrdnder und neuen
Baugebiete sind durch Gehélzpflanzungen in die Landschaft einzubinden

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Donau-ller.

Der Gberplante Bereich ist von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, regionalen Grinziigen oder
anderen Vorranggebieten — und -fldchen nicht betroffen.

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutz-
qut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
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3.2
3.2.1
3211

3.2.2
3221

3.2.3
3231

3232

3.2.4
3241

diese Planung nicht tangiert.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung und Erweiterung
Stand vor der Anderung

Vor der Anderung sind im rechtsgilltigen Fldchennutzungsplan "Fliichen fiir die Landwirtschoft”
dargestellt. Westlich, an die bestehende Siedlungsstruktur angrenzend, befinden sich dariiber
hinaus Darstellungen einer "Ortsrandeingrinung”. Dariber hinaus sind "Bewirtschaftungsemp-
fehlungen mit laufender Nummer (siehe Erlduterungsbereich) 2 Uferstreifen" dargestellt.

Inhalt der Anderung und Erweiterung

Im Anderungsbereich werden fortfihrend "Gewerbliche Baufliichen” dargestellt. Die "Ortsrandein-
grinung" wird an den neuen Siedlungsrand verlagert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Erweiterungsbereich ist Gber die StraBe "Am Steigacker" an den "Kerkerweg" und iber diesen
an die "Babenhauser StraBe" (B 300) angebunden. Dadurch sind weitere Anbindungen an das
regionale und Giberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Linie 963 des Re-
gionalbus Augsburg mit Verbindung nach Memmingen und Babenhausen weiterhin gegeben.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Durch die Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Osten ist mit zusitzlichen
Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren
kinnen. Der mgliche Konflikt aufgrund der Gewerbeldrmimmissionen wird auf Ebene des Be-
bavungsplanes geldst. Im Bebauungsplan werden hierfir Emissionskontingente  gemdB
DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Weitere Konflikte aufgrund von Verkehrsldrm
oder Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.12

41.1.3

41.14

41.15

41.1.6

4.1.2

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1.Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" und 1.Anderung der 1.Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" (Nr. 1a Anlage zu §2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplans wird im Nordosten von Winterrieden anstelle einer
Fldche fir die Landwirtschaft mit Ortsrandeingriinung ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Der Anderungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Winterrieden. Es
umfasst Flachen sidlich der "Babenhauser StraBe", dstlich des "Kerkerweges" und westlich des
"Auerbachs". Der Geltungshereich verlduft im Westen an der Grenze des rdumlichen Geltungshe-
reiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost", welcher
durch die Planung nach Stdosten hin erweitert wird. Im Osten wird ein Teil der bestehenden Aus-
gleichsflche berplant. Im Siden grenzt der Anderungsbereich an eine Ackerfliche.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen zur
Deckung des Bedarfs eines angrenzenden Gewerbebetriebes.

Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umwelthericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 20 BauGB zu erste/V]

Def Beabif heGGhd T B68eN Y BeMMgShereich) betrdgt insgesamt 0,64 ha. Dabei handelt es
sich zum Teil um eine bestehende Ausgleichsfliche, die im bestehenden Flichennutzungsplan als
Fldche fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbalargumentativ. Eine detaillierte Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im Bauge-
nehmigungsverfahren durchgefihrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
82a BauGB)
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4121

4122

4123

4124

4125

4.2

421

4211

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Donau-lller sind keine zu beachtende Ziele der Raumordnung
betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gemeinde Winterrieden verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (genehmigt
mit Bescheid vom 24.04.1996). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als "Flachen fir die
Landwirtschaft mit Ortsrandeingrinung” dargestellt. Da die geplante Nutzung und Gebietseinstu-
fungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldichennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, ist eine
Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Es befinden sich keine Natura2000 Gebiete in rumlicher Nahe zum Anderungsbereich. Das
nichste FFH-Gebiet "Bachmuschelbestdnde bei Lauben" (Nr.7927-371) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 6,4 km.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— s befinden sich keine Biotope oder Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbe-

reich. Das ndchste Biotop liegt in einer Entfernung von Gber 400 m ("Feldgehdlz dstlich von
Winterrieden"; Nr. 7827-0046-001).

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.
Biotopverbund:

Hinsichlich des Biotopverbund ist der Anderungsbereich aufgrund der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung bereits vorbelastet. Einen potenziellen Lebensraum bietet die von der Anderung be-
troffene Ausgleichsfliche.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
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fen bzw. Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich im westlichen Teil um eine bereits umgesetzte Aus-
gleichsfldche, welche dem zu erweiternden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kerkerweg Nord-
ost" zugeordnet wurde. Die Ausgleichsfldche besteht aus Streuobstbdumen und einem Re-
tentionsbecken, welches mit Wasserbausteinen befestigtes und mit Binsen, Seggen und jun-
gen Gehdlzen (meist Weiden) bewachsen ist. Die Ausgleichsfliche inkl. des Retentionsbereichs
wird extensiv bewirtschaftet.

— Sijdlich und ndrdlich und dstlich des Anderungsbereichs erstrecken sich weitere Ackerflichen.

— An die Ausgleichsflache ostlich anschlieBend verlduft ein unbefestigter Weg, der dstlich vom
Auerbach begleitet wird. Der Bach ist mit linearen Uferbegleitgehdlzen mit typischen Arten
wie Fraxinus excelsior und einer von Carex elata dominierten bachbegleitenden Hochstauden-
flur bewachsen. Der Bach ist stark begradigt worden und daher nur sehr bedingt naturnah.

— Im Wesfen grenzt das bestehende Gewerbegebiet an. Nérdlich an den Anderungsbereichs an-
grenzend verlduft ein asphaltierter Feldweg. Etwa 200 m sidlich vom Anderungsbereich ent-
fernt beginnt Wohnbebauung. Auf Grund der bestehenden Bebauung und der vorhandenen
Verkehrswege besitzt die Fldche eine geringe Bedeutung fir den Biotopverbund.

— Insgesamt ist die Bedeutung der Fldchen fiir das Schutzqut als mittel einzustufen.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu den Schotterfluren der Iller-Lech-
Region, genauer zum Bereich jungholozdner Ablagerungen des Auerbaches. Bei den Béden
handelt es sich je nach Grundwasserstand um Gleye oder Parabraunerden Gber carbonatfreien
Ablagerungen. Es handelt sich weitgehend um natiirliche, unbeanspruchte Baden. Lediglich
im Bereich des Retentionsheckens fand ein Eingriff in den Boden statt, wodurch eine Vorbe-
eintrdchtigung besteht.

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (Bodenschitzung
im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermin-
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dern oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsver-
magen (bei Niederschlagsereignissen) der Bden im Anderungsbereich ist mit der Wertklasse
4* als hoch einzustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten blei-
ben sollte.

Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschie-
denster anthropogener Akfivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 als hoch bewertet.

Die natirliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzie-
ren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittel-
produktion vorbehalten bleiben. GemdB der Reichsbodenschdtzung wurde fir den im Ande-
rungshereich anstehenden Boden eine Acker-/Griinlandzahl von 58 ermittelt, was nach der
landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfihigkeit (Wertklasse 3) entspricht. Da
in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Acker-/Grinlandzahl aufweist, kann davon
ausgegangen werden, dass die Ertragsfihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren
Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Acker-/Griinlandzahl mit 58
und somit auch die natrliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des
Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbe-
reich hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung an-
2utreffen. Die genaue Einschdtzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann
jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "hoch".

Die unversiegelte Flche ist auf Grund der angrenzenden Bebauung sehr wahrscheinlich eben-
falls fir eine Bebauung geeignet, es liegen jedoch keine genauen Angaben zum Baugrund
vor.

— Lout Aussagen der Behdrden gibt es keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche

Bodenverdinderungen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassermeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Im Anderungsbereich selbst kommen keine Oberflichengewsser vor. Ostlich des Anderungs-
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42.15

bereich in einer Entfernung von etwa 40 m verlduft der "Auerbach".

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine Informationen vor.

Aufgrund der Lage in einem Auenbereich ist oberfldchennah anstehendes Grundwasser nicht
auszuschlieBen. Da die filternden Deckschichten nur schwach ausgebildet sind, ist von einer
hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrigen auszugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut

ZU.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsgebietes
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auffretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
waissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Die Gemeinde verfigt Gber eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Die Wasserversorgung

von Winterrieden erfolgt Gber Tertiarbrunnen und drei Quellen. Die Gemeinde beabsichtigt je-
doch zukiinftig die Wasserversorgung im Verbund mit der Anlage Boos herzustellen.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen angeschlossen. Die Entwdsserung dieses Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das Abwasser
wird dabei der gemeindlichen Sammelkldranlage zugefiihrt. Das Niederschlagswasser wird in
das bestehende Retentionshecken im Sidosten des Anderungsbereichs eingeleitet.

Der Anderungsbereich befindet sich im Auenbereich des Auerbaches, welcher in einer Entfer-
nung von etwa 40 m flieBt. Der Bereich liegt jedoch nicht in einem amtlichen Uberschwem-
mungsgebiet und laut Aussage der Behdrde auch nicht in einem Bereich, wo Uberschwem-
mungen bekannt sind. Uberschwemmungen im Hochwasserfall kénnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualiféit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Die Jahresmitteltemperatur von Winterrieden liegt bei 8,9°C, die mittlere Jahresnieder-

schlagsmenge ist mit 1.100 mm bis 1.200 mm relativ hoch.

— Die offenen Fldchen des Erweiterungshereichs dienen geringfigig der lokalen Kaltluftprodukti-

on. Offene Auenflichen entlang der FlieBgewdsser befinden sich oft in Bahnen lokaler Kalt-
luftstromungen und Windsysteme. Die ber die Talhiinge abflieBende Kaltluft dient somit
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teilweise der Beliftung des Ortskerns.

— Die vereinzelt vorkommenden noch sehr kleinen Gehdlze im Bereich des Retentionsheckens

fragen in geringem Umfang zur Produktion von Frischluft bei.

— Die Luftqualitiit im Anderungsbereich ist durch den Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-

wege, durch die umgebenden Gewerbeflichen, die landwirtschaftliche Nutzung sowie die
Kldranlage im Nordosten des Gebietes vorbelastet.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut

ZU.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfolt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien
herangezogen.

— Winterrieden befindet sich innerhalb der Iller-Lech-Region, genauer im Bereich der Iller-Lech-

Schotterplatten. Der Naturraum stellt in diesem Bereich das Aufschijttungsgebiet der eiszeitli-
chen lllergletscher dar. Die Gebiete sind von zahlreichen Schmelzwassertilern und Tdlem au-
fochthoner FlieBgewdsser (Auerbach) zerschnitten. So blickt man heute auf eine vielfdltig un-
tergliederte Landschaft. Waldflachen sind meist kleinfldchig und von der forstlichen Nutzung
durch Fichten dominiert. Naturnahe Bereiche sind relativ selten. Die landwirtschaftliche Nut-
zung im Bereich von Winterrieden ist auf Grund der stellenweise hohen Grundwasserstand
zumeist Grinlandnutzung. Im Westen des Gemeindegebiets trifft man auf ausgedehnte Ried-
flchen, die groBtenteils entwdssert werden. Aber auch zahlreiche Ackerfliichen sind vorhan-
den.

Es bestehen Blickbeziehungen zum Anderungsbereich von den Wohnhiiusem entlang der
"Klosterbeurer StraBe". Des Weiteren ist das Gebiet bei der Ortseinfahrt nach Winterrieden
iber die "Klosterbeurer StraBe" und die "Babenhauser StraBe" sehr gut einsehbar. Vom Ande-
rungsbereich aus bestehen Blickbeziehungen zum Ortskern von Winterrieden mit der Pfarrkir-
che. Der Anderungsbereich ist insgesamt gesehen gut einsehbar, jedoch nicht exponiert.

Der Bereich hat keine besondere Erholungseignung, jedoch eine Naherholungsfunktion fiir der
umliegenden Wohngebiete (Spazierginger und Fahrradfahrer).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Dem Anderungsbereich wird als Gewerbegebiet genutzt und im siddstlichen Teilbersich als
Ausgleichsfldche. Eine Nutzung der Fldche als landwirtschaftliche Ertragsflache findet nicht
statt.

— Nutzungskonflikte bestehen nicht im Anderungsbereich.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im dberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Altenative Energiequellen kénnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbersich keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betréigt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/mZ
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbin-
dung mit der ebenen Lage die Voraussetzungen firr die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Ande-
rungshereich einer Einzelfallpriifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt die Ausgleichsfliiche mit Retentionsbereich und die of-
fentliche Grinfldche als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre
Verbundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung sind keine zusitzlichen Energiequellen nd-
fig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ih-
rem Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu
82 Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden
Prognosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spiiteren Bebauung durch eine nachfolgen-
de verbindliche Bauleitplanung aus-gegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung gehen Lebensraum und Nah-
rungsgrundlage fir die vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Zudem wird durch den
Anderungsbereich in Teilen eine bestehende Ausgleichsfliche (Streuobstwiese und Retentions-
bereich) berplant. Im Zuge der Anderung wird der Refentionsbereich innerhalb der dstlich
liegenden Ausgleichsfliche verlegt.

— Die an den Lebensraum Gewisser heranriickende Bebauung kann sich ungiinstig auf dort le-
bende scheuere Arten auswirken. Die dort lebenden Tiere konnen durch den Gewerbeldrm ge-
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stort und in andere Bereiche verdrdngt werden. Die im Bereich des Gewdssers vorkommenden
Insekten konnen durch die Lichtemissionen angelockt werden.

— Da der Anderungsbereich am Ortsrand liegt und ein in diesem Bereich bereits bestehendes

Gewerbegebiet erweitert wird, ist nicht mif der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Insgesamt kann die Artenvielfalt im Gebiet durch die im Rahmen der Grinordnung geplanten

MaBnahmen zunehmen, es sind allerdings nur Ubiquisten zu erwarten. Fiir naturschutzfach-
lich bedeutende Arten bieten die Flachen keinen Lebensraum. Durch die Anderung werden
Ausgleichsflichen und ein Retentionshecken Gberplant.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche im Rahmen der ver-

bindlichen Bauleitplanung festzusetzen sind, kann das AusmaB des Lebensraumverlustes re-
duziert werden. Geeignete MaBnahmen hierzu wiren: Eingriinung zum Schutz der angrenzen-
den Biotope, Durchgriinung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet, Dachbegrinung,
Verwendung standortgerechter heimischer Gehélze, insektenschonende Beleuchtung und PV-
Anlagen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist -die Anderung in das

Schutzgut Arten und Lebensraume aufgrund der Gberplanten Ausgleichsfldche insgesamt den-
noch als hoch zu bewerten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Ausgleichsfliichen im dstlichen Teilbersich des Anderungsbersich gehen durch die Bebau-

ung verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fiir Baustellenein-
richtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissi-
onen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiege-
lung fishrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden. Die versiegelten Boden kon-
nen ihrer Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und als Ausgleichskarper im Wasser-
haushalt nicht mehr nachkommen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafir sind wasserdurch-
lassige (versickerungsfdhige) Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege und der Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen. Auch
ein entsprechendes Entwdsserungskonzept kann zur Minimierung der Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Boden dienen. Diese und weitere mdgliche MaBnahmen zum Schutz
des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Trotz dieser MinimierungsmaBnahme ist der Eingriff in das Schutzgut auf Grund der Versiege-

lung als hoch zu bewerten.
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Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Gewerbebebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes im betroffenen
Bereich zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate
nehmen ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt Gber das
Retentionsbecken dstlich der Planfliche und wird in den Auerbach geleitet.

— Es liegen keine exakten Informationen zum Grundwasserstand im Gebiet vor. Da das Bauge-
biet in der Ndhe eines Gewdssers liegt, besteht die Maglichkeit, dass das Grundwasser hoch
ansteht. In Folge der Bauarbeiten kann es dazu kommen, dass Grundwasser freigelegt wird
und somit Schadstoffe eingetragen werden.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die enfsprechenden Begin-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
ldge), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer
Eingriff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser
wird getrennt vom Niederschlagswasser gesummelt und der Kldranlage der Gemeinde Winter-
rieden zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das auf den Flichen anfallende Niederschlagswasser wird Gber das neu angelegte Retenti-
onshecken versickert und in den Auerbach abgeleitet.

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die gemeindlichen Versorgungsleitungen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenfldichen beschrinkt. Die wirksamen Luftaustauschbahnen vom Ortskem in das Tal des Au-
erbachs werden durch die Anderung verdndert, jedoch nicht erheblich in ihrer Funktion ge-
stort, da ausreichend offene Fldchen im Umfeld vorhanden sind. Es handelt sich nicht um
Klimatisch besonders bedeutsame Luftaustauschbahnen.

— Die Frischluftzufuhr im Gebiet bleibt beinahe unverdndert erhalten, da keine Frischluftbahnen
eingeschriinkt werden. Im Bereich der dffentlichen Griinflache mit Gehdlzpflanzungen und im
Bereich der Ausgleichsfliche mit Streuobstbdumen gehen potenziell frischluftbildende Struk-

Seite 19

Gemeinde Winterrieden * Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bersich der 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" und 1. Anderung der 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost"
Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 23.06.2023



4237

4238

4239

turen verloren.

— Es kommt zu einer Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des hinzu-
kommenden Verkehrs, jedoch in einem nicht erheblichen MaBe. Auch im neven Baugebiet
kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sowie die Kldranlage im Nordos-
fen zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bei Errichtung der neuen gewerblichen Baukdrper erfihrt das Landschaftshild lediglich eine
geringe Beeintrdchtigung, da der dorfliche Charakter von Winterrieden durch relativ hohe
Baukdrper in diesem Bereich schon jetzt durch die bestehende gewerbliche Bebauung nur
noch eingeschréinkt erlebbar ist. Die Blickbeziehungen zum Ortskern mit der Pfarkirche wer-
den vom Bereich um der Anderungshereich aus behindert. Insgesamt wird das Gewerbegebiet
nur geringfiigig erweitert. Bei der Einfahrt in den Ort treten die Gewerbehallen am Ortsrand
dominant in Erscheinung.

— Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild mdglichst ge-
ring zu halten wird der Ortsrand mit heimischen Gehdlzen bepflanzt. Die festgesetzten Pflanz-
listen tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen und mit Hilfe land-
schaffstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu errei-
chen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.

— Bei Betrachtung der MaBnahmen zur Minimierung in Verbindung mit der Vorbelastung durch
das bestehende Gewerbegebiet ist der Eingriff in das Schutzgut als gering zu bewerten.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die als Ausgleichsfldche genutzte offene Flche geht durch die Bebauung verloren. Es besteht
keine Erholungsmadglichkeit mehr durch die Fldche.

— Durch die Erweiterung "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" ist mit Ldrmeinwirkungen auf die
Umgebungshebauung zur rechnen, da bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, ist mit keinen
groBen Verdnderungen zu rechnen.

— Durch die Immissionen der bereits bestehenden gewerblichen Bebauung sind ldrmbedingte
Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):
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Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrdchtigung. Sollten wéhrend der Bauausfihrung insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Landesamt fir Denkmalpflege in Bayern zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB):

— Aussagen tber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung konnen im Rahmen
der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verba-
le Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— Erhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

At und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Aussagen @ber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung konnen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Aus-
einandersetzung und verbale und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— FErhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

— Fin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht um-
gegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe La-
gerung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als un-
erheblich eingestuft werden.

— Fir den zukiinftigen Betrieb der Gewerbe kdnnen keine Aussagen Gber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung gemacht
werden. Die Auseinander-setzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.
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Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-welt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Kata-strophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Altemnative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte
Bauweise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen)
sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Eine Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist mdglich. Im bestehenden
Gewerbegebiet wurden diese bei nahezu allen Gebduden bereits umgesetzt.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchsta-
be ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

424  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
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Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des §30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich
keinerlei Verdnderungen fir Noturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen
Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstindige und exakte Abarbeitung nach dem Leitfaden
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann
nicht durchgefihrt werden, da das genave Mal und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebe-
ne noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderli-
chen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen der Genehmigung durchgefhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— FEingriinung des neuen Ortsrandes durch Gehdlzpflanzungen

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze

— AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen

— FEinschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung

— Begrenzung der Gebéudehchen, der Gebiudeformen und der Gebdudemassen; Einschrankung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher

— ZLulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigne-
ten Materialien daverhaft gegen Wasser abgeschirmt werden

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Arten (Lebensraumver-
lust) und Boden (groBflichige Versiegelung)

Ergebnis: Durch die Darstellung gewerblicher Bauflichen und Griinfldchen ist bei Fortfihrung und
Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindemissen zu rechnen. Ldrmschutz-
konflikte sind auf Bebauungsplanebene auszuschlieBen. Der erforderliche naturschutzrechtliche
Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Teil innerhalb und
auBerhalb des Anderungsbereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert
und abgewogen, wobei aber lediglich die bereits im Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet dar-
gestellten Flachen betrachtet wurden. Der nun Gberplante Bereich erscheint durch die gewerbliche
Vorprdgung des Standortes innerhalb des Gemeindegebietes besonders geeignet. Auch im Fld-
chennutzungsplan ist eine Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes "Kerkerweg
Nordost" durch entsprechende Darstellung vorgesehen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit

der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter
durch schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Fingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelfragen (Fortschreibung

2021).

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Her-ausgegeben vom Bayerischen Geologischen
Landesamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfithrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
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BOUGB):

Die Gemeinde wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung
definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplans wird im Nordosten von Winterrieden anstelle einer
Fldche fir die Landwirtschaft mit Ortsrandeingrinung ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Der Anderungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Winterrieden. Es
umfasst Flachen sidlich der "Babenhauser StraBe", dstlich des "Kerkerweges" und westlich des
"Auerbachs". Der Geltungshereich verlduft im Westen an der Grenze des rdumlichen Geltungshe-
reiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost", welcher
durch die Planung nach Stdosten hin erweitert wird. Im Osten wird ein Teil der bestehenden Aus-
gleichsfliche berplant. Im Siden grenzt der Anderungsbereich an eine Ackerfliche.

Es befinden sich keine Schutzgebiete in relevanter Entfernung zum Anderungsbereich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung und
beim Schutzqut Arten/Lebensrdume durch die Inanspruchnahme des Griinlandes.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erfor-
derlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflchen und -maBnahmen erfolgen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. Baugenehmigungsebene.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wird die zu dndemde Fliche voraussichtlich weiterhin als
Ausgleichsfliiche mit Retentionsbereich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Der westliche Anderungsbereich bleibt,
wie bisher vorgesehen als Gewerbegebiet mit offentlicher Griinfldche und Eingrinung am Gstli-
chen bebaut. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kin-
nen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern
vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydro-
logischen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
werfungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
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Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Donau-lller

— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer) des Bayerischen

Landesamtes for Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat (Onlinekarten

20 den Themen Ldrm, Natur, Wasser, Denkmdler, Regionalplanung, Naturgefahren, Freizeit-
angebote und Bodenschitzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (Onlinekarten zu den Themen

Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortsginsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Lufthilder (Google, Gemeinde Winterrieden)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der

— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschdtzung)

— Schriftliche Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. 84 Abs.1 BauGB

von Mai und Juni 2022 mit umwelthezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben
(keine Einwdnde), des Regionalverbandes Donau-lller (keine Einwinde), des Amtes fir Er-
ndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach (Schwaben) (zur nicht Betroffenheit der Be-
lange der Land- und Forstwirtschaft), des Amtes fiir Landliche Entwicklung (keine Betroffen-
heit), des Staatlichen Bauamtes Kempten (zu Immissionen durch die BundesstraBe 300), des
Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten, zur Wasserversorgung und Wasserschutzge-
bieten, zur Siedlungsentwisserung, zu Gewdsser und Hochwasserschutz und zu Gewiisserdko-
logie Auerbach) und des Landratsamtes Unterallgdu mit den Sachgebieten Bauwesen (mit
Hinweisen zur Gebdudehdhe und zur Ortsrandeingriinung), Immissionsschutz (keine Einwin-
de), Wasserrecht (zur dffentlichen Wasserversorgung, zur Abwasserbeseitigung, zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung zu Oberflachen- und wild abflieBendem Hangwasser, zu Bau-
wasserhaltung, zu Uferpufferstreifen und zu AusgleichsmaBnahmen) und Naturschutz und
Landschaftspflege (zur Beeintrichtigung der Ausgleichsfliche, zum Ersatz der Ausgleichsflche
mit dem Fakfor 1,5, zum Eingriff in das die Retentionshereiche, zur vorgesehenen Ausgleichs-
fldche, zu Altlasten, zu arfenschutzrechtlichen Relevanzbegehungen und zur gesamtheitlichen
Betrachtung des gesamten Bebauungsplangebietes)
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— Schalltechnische Untersuchung zur 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ker-
kerweg Nordost" und 1. Anderung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Kerkerweg Nordost in der Fassung vom 07.12.2022. Uber die Emissionskontingentierung und
Vorschldge fir die Bauleitplanung.

Seite 27 Gemeinde Winterrieden « Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 2. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost" und 1. Anderung der 1. Erweiterung

des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kerkerweg Nordost"

Textteil (Entwurf) mit 30 Seiten, Fassung vom 23.06.2023



5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

51.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 0,63 ha

51.2  ErschlieBung

5121  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: drtliche Kldranlage

5122  Wasserversorgung durch Anschluss an: drtliche Wasserversorgung

5123  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5124  Stromversorgung durch Anschluss an: Lech-Elektrizitdtswerke

5125  Millentsorgung durch: Alco Sid
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten ber den
siidlichen Bereich des An-
derungsbereiches. Im
Hinfergrund die beste-
hende Bebauung im Be-
reich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Kerker-
weg Nordost".

Blick von Osten ber den
nordlichen Bereich des
Anderungsbereiches ink.
des ndrdlich angrenzen-
den Zufahrtswegs zur
Klranlage.

Blick von Osten ber den
Anderungsbereich. Im
Vordergrund das beste-
hende Regenriickhaltebe-
cken.
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom ......... bis ......... statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ......... bis ......... (Billigungsbeschluss
vom ......... ; Entwurfsfassung vom ......... ; Bekanntmachung am ....... .. ). Die nach
Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wurden ausgelegt.

Winterrieden, den .............
(Hr. Mayer, 1 Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ......... unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ......... (Entwurfsfassung vom
......... ; Billigungsbeschluss vom .........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Winterrieden, den .............
(Hr. Mayer, 1. Birgermeister)
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8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ......... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..........
Winterrieden, den .............
(Hr. Mayer, 1. Birgermeister)
8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Unterallgdu erfolgte am ....... mit Bescheid vom
.......... N
Winterrieden, den .............
(Hr. Mayer, 1. Birgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die An-
derung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 2. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Kerkerweg Nordost" und 1. Anderung der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Kerkerweg Nordost" ist damit wirksam. Sie wird mit Begrindung fiir jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Winterrieden, den .............
(Hr. Mayer, 1 Biirgermeister)
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